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Rapport des commissaires aux comptes sur les conventions réglementées

Exercice clos le 31 Décembre 2019

Aux actionnaires,

En notre qualité de commissaires aux comptes de votre société, nous vous présentons notre

rapport sur les conventions réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été
données, les caractéristiques, les modalités essentielles ainsi que les motifs justifiant de
l'intérét pour la société des conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions
découvertes a I'occasion de notre mission, sans avoir a nous prononcer sur leur utilité et leur
bien-fondé ni a rechercher l'existence d’autres conventions. Il vous appartient, selon les
termes de l'article R 225-31 du code de commerce, d'apprécier l'intérét qui s'attachait a la

conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas echéant, de vous communiquer les informations
prévues a larticle R 225-31 du code de commerce relatives a I'exécution, au cours de

I'exercice écoulé, des conventions dé€ja approuvees par Fassemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative
a cette mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui

nous ont été données avec les documents de base dont elles sont issues.
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!- CONVENTIONS SOUMISES A L’APPROBATION DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Conventions autorisées au cours de ’exercice écoulé

En application de l'article L. 225-40 du code de commerce, nous avons été avisés des
conventions suivantes conclues au cours de l'exercice écoulé qui ont fait I'objet de
l'autorisation préalable de votre conseil d’administration.

Convention de trésorerie entre PH Finance, Fonciére PH Green et La Fonciére Verte

Administrateur concerné : Monsieur Jean-Luc PETITHUGUENIN, Président du Consell

d’administration de La Fonciéere Verte.

Votre Conseil d’administration du 28 mars 2012 a autorisé une convention de trésorerie a
conclure entre les sociétés PH Finance, Fonciere PH Green et La Fonciere Verte. Cette
convention a été conclue pour une durée déterminée jusqu'au 31 décembre 2012 et a fait
l'objet d'un renouvellement tacite a compter du 1er janvier 2013 pour une durée d'un an. Le
renouvellement tacite a été autorisé par le Conseil d'administration du 22 novembre 2012, du
28 novembre 2013, du 27 novembre 2014, du 3 décembre 2015, du 17 Novembre 2016 et
du 14 novembre 2017, du 5 janvier 2018. Par ailleurs, le Conseil d’administration du 14
novembre 2017 a autorisé la modification de cette convention par avenant afin de porter sa

durée et les durées de ses éventuels renouvellements a une durée de trois ans.

Votre Conseil d’administration du 9 décembre 2019 a autorisé la modification du taux de

rémunération a 3%.

Les produits d'intéréts comptabilisées pour l'exercice 2019 s’elevent a 1 014 761 euros

envers la société Fonciére PH Green et 50 364 euros envers la société PH Finance.

Au 31/12/2019, le compte courant envers la société Fonciére PH Green est débiteur de
62 613 575 euros et le compte courant envers la société PH Finance est débiteur de
21 021 000 euros.
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Il - CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR L’ASSEMBLEE GENERALE

Conventions approuvées au cours d’exercices antérieurs dont Pexécution s’est

poursuivie au cours de I'exercice écoulé

En application de l'article R. 225-30 du Code de commerce, nous avons été informés que
'exécution des conventions suivantes, déja approuvées par 'assemblée générale au cours

d’'exercices antérieurs, s'est poursuivie au cours de I'exercice écoulé.

1 - Convention d’assistance a la direction générale entre La Fonciére Verte et BM

Invest.

Administrateur concerné : Monsieur Claude SOLARZ, administrateur de La Fonciére Verte.

Votre conseil d’administration du 28 Mars 2012 a autorisé une convention entre BM Invest et

La Fonciére Verte.
BM Invest s'engage a fournir assistance et conseil en matiére notamment de stratégie
industrielle et commerciale, de politique générale, de rationalisation et organisation en

echange du paiement par La Fonciére Verte d'une redevance mensuelle de 1 500 euros.

La facturation annuelle de BM Invest s'est élevée a 9 000 € HT a I'égard de La Fonciére

Verte. La convention a pris fin le 22 juillet 2019.

2 - Convention de direction générale et d’assistance administrative, comptable et

juridique entre La Fonciére Verte et PH Finance

Administrateur concerné : Monsieur Jean-Luc PETITHUGUENIN, Président du Conselil

d’administration de La Fonciére Verte.

Votre Conseil d’administration du 16 février 2010 a autorisé une convention entre les

Sociétés PH FINANCE et La Fonciére Verte ayant pour objet :
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- des prestations de gestion par la Société PH FINANCE des locations immobilieres de
la société rémunérées par une commission égale a 7,5 % du montant des loyers
facturés par la société et ses filiales ;

- des prestations de conseil et d’assistance dans la négociation et I'obtention des
financements relatifs a I'acquisition de biens immobiliers par la société et ses filiales
rémunérées par une commission égale a 2,5 % du montant des financements

obtenus par la société et ses filiales.

Ces prestations ont donné lieu au cours de I'exercice 2019 a une facturation de la part de la
Sociéte PH FINANCE de :

° prestations de gestion des locations immobiliéres.........c.ccccoooeiiiiiviiiinn, 987 682,42 € HT

o prestations de conseil et d’assistance de montages financiers............. 150 625,00 € HT

3 - Bail commercial entre La Fonciére Verte et la SCI Partenaires de la Rue Lancereaux

Administrateur concerné : Monsieur Jean-Luc PETITHUGUENIN, Président du Conseil

d'administration de La Fonciere Verte.

Une convention a été conclue le 5 janvier 2011 entre La Fonciere Verte et la SCI Partenaires
de la Rue Lancereaux qui donne bail a La Fonciere Verte les locaux situés 7 rue du Docteur
Lancereaux 75008 Paris. Cette convention a été modifiée le 1er septembre 2011.

Cette convention a donné lieu a des charges de 111 997,36 € HT sur I'exercice 2019.

4 - Contrat de prét conclu entre PH Finance et La Fonciére Verte

Administrateur concerné : Monsieur Jean-Luc PETITHUGUENIN, Président du Conseil

d'administration de La Fonciere Verte.

Un contrat de prét avait été conclu entre La Fonciere Verte et la Société BM INVEST pour un

montant de 4 024 567,28 euros. Ce prét portait intéréts au taux de 5 % l'an.
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Votre Conseil d’'administration du 17 juin 2010 avait autorisé la renégociation de I'échéancier

de ce prét, soit un remboursement linéaire sur cing ans.

Ce contrat a fait I'objet d'un transfert de la société BM INVEST a la société PH FINANCE par

un acte de cession de prét le 30 mars 2011.

Votre Conseil d’administration du 17 juin 2011 avait ensuite autorisé une nouvelle
modification de ce prét pour prévoir un remboursement in fine a 'expiration d’'une durée de

10 ans.

Votre Conseil d’'administration du 3 décembre 2015 a autorisé la conclusion d’un avenant au
contrat de prét du 17 juin 2010 afin de ramener le taux de rémunération de 5% I'an a un taux
de de 2% I'an pour tenir compte de la baisse des taux de marchés. Cet avenant a été conclu
le 31 déecembre 2015.

Les charges d’'interéts comptabilisées pour I'exercice 2019 s’élevent a 80 491 euros.

Neuilly-sur-Seine et Paris, le 12 mai 2020

Les Commissaires aux comptes
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Amandine HUOT-CHAILLEUX Hervé PUTEAUX



